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1051 BUDAPEST, Erzsébet tér 4
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Bank Nyrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 550102376), Banga Jen6 Poros Zsuzsa adésok ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6la 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az
arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevo arverezd felhasznaloi nevének és
Jjelszavanak aktivlasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. NEMETH ATTILA kozjegyzé 11073/0/639/2007 szami hatarozata alapjan DR. NEV[EF H
ATTILA Kozjegyz6 a(z) 11073/0/906/2013 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennallé 1 500 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Magyar Telekom Nyrt. Poros Zsuzsa 0129.V.1394/2012 TELEFONSZOLG.SZERZODES 97 129 Ft.

OTP Bank Nyrt. Poros Zsuzsa 207.V.1828/2013 KOLCSONT ARTOZAS I 500 000 Ft

(550102377)

Magyar Allam Poros Zsuzsa 129.V.1532/2014 ZALOGIOGOSULT 900 000.- Ft
BEKAPCSOLODASA

Intrum Zrt. Banga Jend 377.V.1359/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 67 680.- Ft

megnevezése: Kivett/ sajat hasznalata at

fekvése: KAJASZO BELTERULET, helyrajzi széma: 581/5.
tulajdoni hanyad: 1/16+1/16,
Jjellege: nem lakoingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Arverése keriil egy 994 nm. Jellege szerint kivett, sajat hasznilatd dt - ingatlan,
Tulajdoni jellege szerint személyi tulajdon. Fekvése belteriilet. Megkozelithetdsége: Kiépitett, pormentes tt. Maganerobél nem
beépithetd. Talajanak mindsége kotott.

Az ingatlan tehe rme ntesen, lakottan keriil Arverésre.

A tarstulajdonost elGarverezési jog illeti meg. Amennyiben a tulajdonostirs eléirverezési jogit kivanja érvényesiteni, e jogit
Kizdrdlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU, LICITALAS ELOTT KEREM GYOZODJON
MEG A CiMEN AZ INGATLAN PARAMETEREIROL!

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: lakottan 75 000 Ft,

arverési eldleg: 7 500 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvir, 11736006-20369068.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 2025 DEC 1 1
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.12.31.-t61 2026.03.01. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.31. 2026.01.20. 15:00 67 500 Ft.
2. szakasz 2026.01.20. 15:00 2026.02.09. 15:00 52 500 Ft.
3. szakasz 2026.02.09. 15:00 2026.03.01. 15:00 37 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzé Gt percen beliil ujabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt. hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamadra. és azt a kezdé és befcjezd idépontot, melyek kizott a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikie vonatkozo egyes szabalyokrdl szalé 1993. ¢vi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogol végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogol gyakorolni. e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elbdrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 8bb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
16bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegi vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, Kizardlag magasabb sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegvezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eliérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valadisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontrgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyosségaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést ¢és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - (6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Lgyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason Kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevo, mlil%f? ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,



mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallg
dijtartozisanak, valamint a korldtozds feloldasaval és a vizm i-szolgaltatds visszaillitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tétel¢hez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezarasdig torénd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fizodik. Nem tekinthet kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tétel¢hez sziikséges arverezoi
minéségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megillapitott és aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elekironikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az éarverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatasa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelozien eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként toriéné hasznalatéhoz
szitkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dundntdli r.. Székesfehérvir, 11736006-20369068 szimt végrehajtoi letéti
szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez katot. az elektronikus arverdsi rendszer
arverezoként 1orténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat
tsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevo drverezot. mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézheavételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitotl
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt clmulasztja, elolegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beltil méasodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kitlonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belul folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattéte] feltételei és
tartama. a vételar megfizetése. ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasibol, a becsérték ismételt megallapitasatél —
végrehajtdsi kifogas eloterjesziése esetén pedig a becsérték téargyaban hozott Jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil
pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kerilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz6l6 1994, évi LIl]. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a=
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen a ké-besitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatositi birésdgnak cimezve. A= illetékekrsl s=6l6 1990. évi XCIII. trvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portlrél inditott utaldssal, ké=veilen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték bes-edési s=am ldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett | sdrga csekk”)
haszndlatdaval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem
az illeté kes Polgiarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirde tmé nyt a hirdetétiblajan a vé teli ajanlattétel
idétartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Székesfehérvar, 2025.12.10.

Berecz Frik
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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